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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
BUDAPEST V. KERULET POLGARMESTERI
HIVATALA

1051 Budapest V. keriilet, Bp. Erzsébet tér 4.

INGATLANARVERES
Tarsashéz, Biathory utca 3. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
MLTQO Property Investment Kft adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.6vi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klisics Didna kozjegyzé 51018/0/30497/2023/9 szamu hatarozata alapjan dr. Klisies Didna
kozjegyzo a(z) 51018/1/70725/2023/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOZOS KOLTSEG cimen fennallo
1 254 960 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Tarsashaz, Bathory utca 3. MLTO Property Investment 094,V 0359/2024 KOZOS KOLTSEG 896 400 Fi
Kft

cime:1054 Budapest, Bathory u. 3. fsz, megnevezése: lizlethelyiség,
fekvése: BUDAPEST V.KER. BELTERULET, helyrajzi szima: 24723/0/A/5.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: -, Az ingatlan cime: 1054 Budapest, Bathory u. 3. fsz.Helyrajzi szima:
24723/0/A/5;.Tulajdon jellege: magan.;Fekvése: belteriilet.;Megkozelithetésége: kiépitett aton.;Rendeltetése, hasznalati modja:
iroda.

A féépiilet jellemzéi: tobbszintes, alapincézett, felajitott 4llapoti téglaépiilet.

Helyiségeinek felsorolasa: iizlethelyiség, 1 we, 1 fézofiilke

Helyiségek burkolata: jarélap, parketta

Kozmiivesités, (6sszkozmiives): vezetékes viz, villany, giz, szennyviz csatorna.

Fiités, haszndlati melegvizellatas: giz

Allapota: dtlagos;alapteriilete: 249 m2 ., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 373 500 000 Ft,

arverési eldleg: 37 350 000 Ft,

licitkiiszéb: 3 735 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001.

Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 20:00 336 150 000 Ft.

A

HK . e LLééH.' 2026 MAJ 0 6,



2. szakasz 2026.05.31. 20:00 2026.06.20. 20:00 261 450000 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 20:00 2026.07.10. 20:00 186 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen Keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverds elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelozo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards idopontjat. azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idotartam hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara. és azt a kezdo és befejezé idopontot. melyek kozott a

hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld clodrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldrverezési jogat, a
6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az darverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nvilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli. mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekril szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés clhalasztasdt. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek. ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket. hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegvzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarashan semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figvelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy
korldtozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos.
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egvéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo
dijtartozasanak. valamint a korlatozas feloldasaval és a vizma-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltaté fel¢.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kézzétételi idétartam)
flizodik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a fethaszndlok szamdra.

ONLKUS Arvere QEIMENVEK I ANiarasa ny A0S, 0 MENIESEN MESICKININCIO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton. a Magvar Birésagi Vdégrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzito felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezod adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3
munkanappal megelozéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (orténd haszndlatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
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eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt.. 10102244-59699700-02000001 szam vegrehajtoi letéti szamlara és az
cloleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt. az elektronikus arverési rendszer arverezokent Griéné
hasznélatdhoz az is szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan. az
arverez6, az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat osszegének megadasdval
clektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. ¢s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez lartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt. mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljdbol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
I5 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszi.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasz1é arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megillapitasat kévetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésral (az arverezékre vonatkozod Jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsériék
ismétell megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol sz6lé 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajidsi eljdras s-abdlvait és a=
elSterjeszté jogar vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstGl s=am itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdast terjeszther
els. A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illeiékekrdl szo16 1990, évi XCIII. torvény (liv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, ametyet az Iiv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-dtutalasi meghizas (birésagen rendszeresitett , sdrga csekk )
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.05.04.
Balazs Judit
szakvizsgazott végrehajto-jeldit
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